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AADDEECCUUAACCIIÓÓNN  YY  PPUUEESSTTAA  EENN  VVAALLOORR  CCOOMMOO  CCEENNTTRROO  LLOOGGÍÍSSTTIICCOO  DDEE  LLOOSS  EESSPPAACCIIOOSS  
DDEE  FF..II..MM..OO..  EENN  LLAA  RRÍÍAA  DDEE  FFEERRRROOLL..  

SSEEPPAARRAATTAA  DDEE::  

  PPRROOYYEECCTTOO  DDEE  EEJJEECCUUCCIIÓÓNN  DDEE  EEDDIIFFIICCIIOO  DDEE  AAUULLAASS  YY  AARRCCHHIIVVOO    

 

 

 

I. MEMORIA. 

 

1. MEMORIA DESCRIPTIVA. 

1.1. AGENTES. 

1.1.1. ENCARGO DE REDACCIÓN. 

El presente Proyecto se redacta por encargo del CONSORCIO PRO-FERIAS Y 

EXPOSICIONES DE FERROL, CIF: G15060478, con dirección en Punta Arnela – A Malata 

s/n, 15405 – FERROL (A Coruña). 

PROYECTISTA: Autor del proyecto Xulio César Díaz Valle, Ingeniero Industrial, Colegiado 

nº 1.395 del Ilustre Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Galicia. 

1.1.2. OBJETO DE LA SEPARATA DE PROYECTO. 

 El CONSORCIO PROFERIAS Y EXPOSICIONES DE FERROL dispone de un 

proyecto  para la ADECUACIÓN Y PUESTA EN VALOR COMO CENTRO 

LOGÍSTICO DE LOS ESPACIOS DE F.I.M.O. EN LA RÍA DE FERROL, aprobado 

de acuerdo a un plan director expuesto en el PLAN DE REINDUSTRIALIZACIÓN 

DE FERROL Y COMARCA, según convocatoria de la Orden ITC/3098/2006 (BOE 

nº 242 de 10/10/2006), para la que se obtuvo la subvención a fondo perdido y 

préstamo que consta en el EXPTE. REI-060000-2006-0037 de la Dirección General 

de Desarrollo Industrial del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, en el año 

2007-2008. 

 En este proyecto se definen las obras necesarias para la ejecución de la obra del 

edificio de aulas y archivo, así como de la ampliación del vestíbulo principal del 
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recinto ferial, destinado a la ampliación de las oficinas de administración y a la 

implantación de vestuarios, necesarios para garantizar las condiciones higiénicas 

de las actividades que se desarrollan en el recinto ferial. 

 En los presupuestos asumidos por el Ministerio para el año 2009, solo se ha 

aprobado una parte de préstamo pero ninguna para subvención a fondo perdido. 

 Dada la estructura económica del CONSORCIO, RESULTA IMPOSIBLE CON LOS 

MEDIOS PROPIOS Y SIN SUBVENCIÓN LAGUNA CONTINUAR ESTE 

PROYECTO. 

 La actual situación del mismo es la del inicio del edificio de aulas, en el que se han 

ejecutado los siguientes capítulos de obra: 

§ CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA DE SÓTANO. 

§ ESTRUCTURA DE HORMIGÓN Y FORJADOS. 

 Esta situación de edificio abierto puede contribuir a perjuicios importantes en la 

estructura del mismo. 

Por ello, el OBJETO DE ESTA SEPARATA es disgregar de la obra completa del proyecto 

de ejecución del edificio de aulas y archivos los siguientes capítulos de obra que permitan 

cerrar el edificio y salvaguardar de la intemperie climatológica la obra realizada: 

§ FACHADA EXTERIOR DE APLACADO DE PIEDRA GRANÍTICA. 

§ CUBIERTA DE PANEL SANDWICH DE CHAPA DE ACERO DE 0,6 MM, 

LACADA POR AMBAS CARAS Y AISLAMIENTO INTERMEDIO DE 

poliuretano DE UN ESPESOR TOTAL DE 50 MM. 

1.2. INFORMACIÓN PREVIA. 

1.2.1. EMPLAZAMIENTO. 

Las parcela en la que se pretende realizar esta construcción esta situada en Punta Arnela 

– A Malata s/n, 15405 – FERROL y ocupa en la actualidad una superficie bruta total de 

58.465 m2. 

El emplazamiento de la edificación del proyecto se encuentra situada Punta Arnela s/n, en 
la parcela que dispone FIMO en A Malata. Ayuntamiento de Ferrol. 

Dispone de conexión inmediata con: 

Autopista A-9, Ferrol – Vigo 
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Autoviás As Ferrol – As Pontes –Villalba. 

Puerto de Ferol. 

El Consorcio Pro-Ferias y Exposiciones - FIMO (en adelante FIMO), es una entidad de 
capital público, sin ánimo de lucro, formada por la Cámara de Comercio, Industria y 
Navegación de Ferrol con una participación del 55% y el Concello de Ferrol con el 45%. 

En la actualidad, el objetivo que persigue FIMO es la promoción de productos y 
actividades comerciales, industriales, sociales y cualquier otra que tenga por objeto la 
promoción y desarrollo de la economía gallega y más concretamente las ubicadas en la 
Comarca de Ferrol, Eume y Ortegal. 

Sus instalaciones (en adelante Recinto Ferial) están situadas en Punta Arnela - A 
Malata, aproximadamente a 1,5 Km. del centro de Ferrol, al Noroeste de Galicia 
(Provincia de A Coruña). 

Debido a su constante renovación se podría definir como un complejo multiusos, en el 
que se desarrolla actividades de índole diversa, incluso simultáneamente, pues su 
estructura, con espacios independientes, permite la celebración de varios eventos con 
toda la comodidad, amplitud e independencia. 

Dentro de la estrategia de desarrollo de F.I.M.O. se encuentra la de generación de 
recursos que permitan, por un lado, disminuir el grado de dependencia de 
subvenciones e incrementar la proporción de ingresos fijos frente a variables y, por 
otro, incrementar el importe neto de la cifra de negocio para diversificar las actividades y 
mejorar los servicios prestados por la misma con el fin de proporcionar un valor añadido a 
la industria y comercio de la zona. 

En efecto, en la actualidad un porcentaje superior al 40% de los ingresos de F.I.M.O. 
corresponden a aquellos que se derivan de las subvenciones públicas, y el 60% restante 
a ingresos variables como consecuencia de servicios prestados (celebración de eventos y 
ferias o exposiciones a lo largo del año). 

El calendario de exposiciones (mostrado a continuación) si bien lleva unos años 
marcando una tendencia estable no deja de estar sujeto a un elevado grado de 
incertidumbre tanto por la competencia con otras ferias que puedan desplazar el interés 
de expositores y visitantes a otras localizaciones, como por la propia falta de garantía de 
cada evento que por temático, está sujeto a las coyunturas específicas de cada sector. 

 

 NOMBRE DEL EVENTO FECHAS 

§ V Certamen de Jóvenes Diseñadores 24 al 26 de febrero 

§ VII Salón Nupcial "de Blanco" 24-26 febrero 

§ EQUIOCIO - 9º Salón del Caballo 12 al 16 de abril 

§ FERROLMOTORSHOW 20 al 21 de mayo 

§ FERVEZA - 1er. Salón Internacional de la Cerveza 2 al 4 de junio 

§ 44 Feria de Muestras del Noroeste 11 al 16 de julio 

§ NAUTICA 2006 6 y el 8 de octubre 
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§ OCASIÓN AUTO - XIII Salón do Vehículo Usado 10 al 12 de noviembre 

§ TODOVIVIENDA - 2º Salón de la Vivienda 1 al 3 de diciembre 

§ OCIONADAL-VII Salón da Xuventude 22 de diciembre al 7 de enero 

La tasa de ocupación anual de las instalaciones de F.I.M.O. (considerando 15 
días por feria entre las actividades de montaje, desmontaje y exposición) es, 
aproximadamente, del 41%, por lo que se considera necesario realizar actividades 
alternativas que, sin entorpecer la misión básica de las infraestructuras 
disponibles, permitan obtener un mayor rendimiento del inmovilizado existente y 
generar los recursos antes mencionados. 

Dentro de este escenario se encuadra el proyecto de "Adecuación y Puesta en 
Valor como centro logístico de los espacios de FIMO en la Ría de Ferrol” en el que 
se tratará de diseñar las reformas necesarios en las instalaciones de la FIMO de 
manera que, preservando su principal actividad como Feria de Muestras y de 
Exposición permitan poner a disposición de los empresarios de Ferrolterra y en 
concreto de las de su sector productivo una infraestructura básica y bien 
comunicadas para almacenaje, realización de actividades de valor añadido en los 
productos allí almacenados (etiquetados, embasados, controles de calidad,…) y 
distribución de los mismos. 

Como resumen de todo lo anterior podríamos señalar los siguientes fines y 
objetivos del proyecto: 

§ Incrementar el importe neto de la cifra de negocios y generación de recursos 
de FIMO. 

§ Diversificación de Actividades de FIMO incrementando su independencia 
económica-financiera. 

§ Incrementar la tasa de ocupación y rentabilidad de de los activos de FIMO. 

§ Poner a disposición de empresarios de Ferrolterra una infraestructura básica 
como parcela de actividades logísticas complementando las instalaciones 
portuarias existentes. 

La parcela donde se encuentra situada presenta una serie de características que a 
continuación se enumeran que la configura un altísimo potencial como plataforma 
de exposición de productos industriales, distribución y centro logístico para el tejido 
productivo de la zona. 

1. Facilidades ínter modales - Conexiones con diferentes modos de transportes: 

a. Conexión directa con la autopista (enlace a menos de 50 metros). 

b. Facilidad de extensión de un ramal de ferrocarril asegurando la plena 
ínter modalidad (distancia de conexión menor a 200 metros). 

c. Cercanía a las instalaciones portuarias lo que permite conformarse como 
un centro de actividades logísticas a este asociado.  

d. Distancia prudente a los aeropuertos de Coruña (45Km) y Santiago de 
Compostela (90 Km.) con los que se encuentra enlazado a través de la 
AP-9. 

2. Disponibilidad de servicios y suministros por el carácter urbano de su 
ubicación. 
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a. Conexión   directa   con   las   redes   de   energía,   abastecimiento   de   
agua, saneamiento y telecomunicaciones. 

b. Facilidad de conexión con la red de suministro de gas ciudad. 

Como criterios de oportunidad se pueden señalar: 

§ Aprovechar los periodos de infrautilización de las instalaciones de la FIMO 
favoreciendo la generación de recursos adicionales. 

§ Aprovechar las infraestructuras ya construidas (naves y viales internos) para 
nuevos aprovechamientos logísticos. 

§ Aprovechar su centralidad respecto de Ferrol. 

§ Aprovechar su cercanía al Puerto de Ferrol 

§ Aprovechar su buena ubicación con respecto a las conexiones terrestres por 
autopista. 

§ Aprovechar la viabilidad técnica de promover conexiones ferroviarias a bajo 
coste. 

§ Aprovechar la disponibilidad de servicios y suministros que garantizan unos 
mínimos gastos de adecuación y urbanización. 

La parcela actual que ocupa FIMO se encuentra sin un proyecto de urbanización general, 
su resultado es la consecuencia de acciones aisladas y separadas en el tiempo.  Los 
principales edificios de utilidad son: 

 

Vestíbulo principal 1.539,22 m2 

Edificio usos múltiples 2.291,10 m2 

Pabellón 1 2.099,54 m2 

Pabellón 2 1.946,08 m2 

Pabellón 3 2.440,87 m2 

Pabellón 4 1.317,92 m2 

Pabellón 5 2.457,59 m2 

TOTAL 14.092,32 m2 

 

 

 

1.2.2. ORIGEN Y JUSTIFICACIÓN DEL PROYECTO: 

Durante los años 2001 a 2009 se han construido en el exterior de la Ría de Ferrol unas 
INSTALACIONES PORTUARIAS que demandan un mayor servicio a los comerciales e 
industriales del ámbito territorial. 
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NECESIDADES: 

Las nuevas necesidades de exposición y de amplias superficies y alturas, hacen 
imprescindible la disponibilidad de una gran superficie con una altura útil superior a la 
actual de 7 m. 

Es por ello que se plantea la construcción de un gran espacio de aproximadamente 8.000 
m2 y una altura de 12 m., con el fin de plantear actividades que actualmente no se pueden 
llevar a acabo. 

El replanteo de estas instalaciones se refleja en los planos adjuntos. 

 

Estas superficies y alturas, carentes en FIMO-FERROL, impiden celebrar diversos actos 
de espectáculo público, exposiciones, socio culturales o deportivos, como: 

§ SALON NAUTICO. CLASIFICACIÓN. 
§ EVENTOS DEPORTIVOS (TENIS, TRIAL…) 
§ CONCIERTOS. 
§ ARTE Y ANTIGÜEDADES 
§ INDUSTRIA DEL GIMNASIO E INSTALACIONES DEPORTIVAS 
§ ESPACIOS EMPRESARIALES, COMERCIALES, LOGÍSTICOS E INDUSTRIALES. 
§ ENERGÍA Y MEDIO AMBIENTE 

 

SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO DEL ENTORNO. 

El emplazamiento de la edificación del proyecto se encuentra situada Punta Arnela s/n, en 
la parcela que dispone FIMO en A Malata. Ayuntamiento de Ferrol. 

Dispone de conexión inmediata con: 

Autopista A-9, Ferrol – Vigo 

Autoviás As Ferrol – As Pontes –Villalba. 

Puerto de Ferol. 

1.3. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO. 

La parcela actual que ocupa FIMO se encuentra sin un proyecto de urbanización general y 
su resultado es la consecuencia de acciones aisladas y separadas en el tiempo y los 
principales edificios de utilidad son: 

 

Vestíbulo principal   1.539,22 m2 

Edificio usos múltiples   2.291,10 m2 

Pabellón 1   2.099,54 m2 

Pabellón 2   1.946,08 m2 

Pabellón 3   2.440,87 m2 

Pabellón 4   1.317,92 m2 



SEPARATA DE: Adecuación y puesta en valor como centro logístico de los espacios de F.I.M.O. en la Ría de Ferrol  
CONSORCIO PRO FERIAS Y EXPOSICIONES DE FERROL - F.I.M.O. 

 

 

 

 
8 

Pabellón 5    2.457,59 m2 

TOTAL 14.092,32 m2 

 

Se ha descrito ya en los antecedentes, la necesidad de disponer de un área de mayores 
dimensiones que las actuales, y de mayor altura, para poder consolidar y ampliar las 
actividades del recinto ferial a eventos de mayor naturaleza que necesitan estos espacios 
diáfanos y de mayor altura, como los citados de Salón Náutico, Maquinaria de Obras 
Públicas y Construcción, etc. 

 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN: 

Es objeto del proyecto es por tanto, y dada la situación actual de espacios y de las 
condiciones generales de la parcela, realizar las siguientes actuaciones: 

 EDIFICIO DE AULAS Y ARCHIVO. 

§ El denominado pabellón nº 4, es un edificio en planta baja, de una altura de 4,5 m 
con cubierta plana que se encuentra muy deteriorado y con frecuentes 
infiltraciones de agua de lluvia. Se utiliza, en la actualidad para actos de pequeña 
entidad aislados y como aulas de formación de la Cámara de Comercio. 

§ Este pabellón nº 4 resulta afectado por la construcción del nuevo pabellón 5 de 
exposiciones y actos, de una superficie de 73x110 m2, por lo que ha de 
reconstruirse un edificio para estas aulas, que se proyecta a continuación de la 
propia sede de la Cámara de Comercio, mejorando sensiblemente su 
operatividad frente a la situación actual alejada de esta sede. 

§ Este edificio será continuación física y de las características del actual edificio de 
usos múltiples que alberga la Cámara de Comercio, y tendrá la siguiente 
distribución de acuerdo con las imposiciones de la estructura actual: 

- Planta baja: Utilización de servicio de hostelería y restauración. 

Superficie construida 600,75 m2. 

- Planta Primera: Utilización de aulas de formación de la Cámara de Comercio 
con acceso directo desde las oficinas de la propia Cámara. 

Superficie construida:  803,30 m2 

Superficie útil:  653,63 m2 (la superficie bajo cubierta lateral 
con una altura inferior a 2,50 m, no computa a esto efectos) 

- Planta bajo cubierta: Utilización de archivo de la Cámara de Comercio y 
Aulas. 

Superficie construida: 525, 93 m2 

Superficie útil:  391,20 m2 (la superficie bajo cubierta con una 
altura inferior a 2,50 m, no computa a esto efectos) 

 

DESCRIPCIÓN DE LA GEOMETRÍA DEL EDIFICIO. 

EDIFICIO DE AULAS Y ARCHIVO. 
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Se proyecta un edificio aislado de las características: 

• Planta baja: Utilización de servicio de hostelería y restauración. 

Superficie construida 600,75 m2. 

• Planta Primera: Utilización de aulas de formación de la Cámara de Comercio con 
acceso directo desde las oficinas de la propia Cámara. 

Superficie construida:  803,30 m2 

Superficie útil:  653,63 m2 (la superficie bajo cubierta lateral 
con una altura inferior a 2,50 m, no computa a esto efectos) 

• Planta bajo cubierta: Utilización de archivo de la Cámara de Comercio y Aulas. 

Superficie construida: 525, 93 m2 

Superficie útil:  391,20 m2 (la superficie bajo cubierta con una 
altura inferior a 2,50 m, no computa a esto efectos) 

 

1.4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO. 

Las obras del presente proyecto son necesarias para la ADECUACIÓN Y PUESTA EN 
VALOR COMO CENTRO LOGÍSTICO DE LOS ESPACIOS DE F.I.M.O. EN LA RÍA DE 
FERROL, de acuerdo con el plan director expuesto en el PLAN DE 
REINDUSTRIALIZACIÓN DE FERROL Y COMARCA, según convocatoria de la Orden 
ITC/3098/2006 (BOE nº 242 de 10/10/2006), para la que se obtuvo la subvención a fondo 
perdido y préstamo que consta en el EXPTE. REI-060000-2006-0037 de la Dirección 
General de Desarrollo Industrial del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. 

Es objeto de este proyecto, por tanto, y dada la situación actual de espacios y de las 
condiciones generales de la parcela, realizar las siguientes actuaciones: 

 EDIFICIO DE AULAS Y ARCHIVO. 

§ Este edificio será continuación física y de las características del actual edificio de 
usos múltiples que alberga la Cámara de Comercio, y tendrá la siguiente 
distribución de acuerdo con las imposiciones de la estructura actual: 

 Planta baja: Utilización de servicio de hostelería y restauración. 

§ Superficie construida 600,75 m2. 

 Planta Primera: Utilización de aulas de formación de la Cámara de Comercio 
con acceso directo desde las oficinas de la propia Cámara. 

§ Superficie construida:  803,30 m2 

§ Superficie útil:  653,63 m2 (la superficie bajo cubierta lateral 
con una altura inferior a 2,50 m, no computa a esto efectos) 

 Planta bajo cubierta: Utilización de archivo de la Cámara de Comercio y 
Aulas. 

§ Superficie construida: 525, 93 m2 

§ Superficie útil:  391,20 m2 (la superficie bajo cubierta con una 
altura inferior a 2,50 m, no computa a esto efectos) 
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA. 

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de 
la Edificación.( BOE núm. 74,Martes 28 marzo 2006) 

2.3 Sistema envolvente.  

Definición constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con 
descripción de su comportamiento frente a las acciones a las que está sometido (peso 
propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuación de agua y 
comportamiento frente a la humedad, aislamiento acústico y sus bases de cálculo. 

El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética máxima prevista del 
edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en función del 
rendimiento energético de las instalaciones proyectado según el apartado 2.6.2. 

2.4 Sistema de compartimentación.  

Definición de los elementos de compartimentación con especificación de su 
comportamiento ante el fuego y su aislamiento acústico y otras características que sean 
exigibles, en su caso. 

2.5 Sistemas de acabados.  

Se indicarán las características y prescripciones de los acabados de los paramentos a fin 
de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad. 

 

 

Se han de analizar las siguientes construcciones: 

 EDIFICIO DE AULAS Y ARCHIVO. 

2.1. SISTEMA ENVOLVENTE  

Conforme al “Apéndice A: Terminología”, del DB HE se establecen las siguientes 
definiciones: 

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio. 

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos 
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos 
habitables de los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior. 

Definición constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con 
descripción de su comportamiento frente a las acciones a las que está sometido (peso 
propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuación de agua y 
comportamiento frente a la humedad, aislamiento acústico y aislamiento térmico, y sus 
bases de cálculo. 

El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética máxima prevista del 
edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en función del 
rendimiento energético de las instalaciones proyectado según el DB HE Apdo. 2.6.2. 

 

Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE DB HE) 
Fachadas x Sobre Rasante SR Exterior 

(EXT) Cubiertas x 
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 Terrazas y Balcones  
Espacios Habitables x 
Viviendas  
Otros Usos x 

Paredes en contacto con 

Espacios No Habitables x 
Espacios Habitables  
Viviendas  
Otros Usos  

 

Interior 
(INT) 

Suelos en contacto con 

Espacios No Habitables x 
Muros x Exterior 

(EXT) Suelos x 
Espacios Habitables  Paredes en contacto con 
Espacios No Habitables  
Espacios Habitables  

Bajo Rasante BR 
Interior 
(INT) 

Suelos en contacto 
Espacios No Habitables x 

Medianeras M  

 

2.1.1. DEFINICIÓN CONSTRUCTIVA DE LOS SUBSISTEMAS  

Definición constructiva de los subsistemas 

Fachadas 

EDIFICIO DE AULAS: 
Cerramiento de doble pared, revestido exterior de 
tablero de piedra de 3 cms., similar al existente en 
edificio colindante, hoja exterior a panderete de 
ladrillo hueco doble LHD de 12 cm, cámara de aire 
de 4 cm, aislante térmico poliestireno expandido EPS 
de 4 cm,  hoja interior a panderete de ladrillo hueco 
doble LHD de 8 cm y enlucido de yeso de 1 cm, con 
un espesor total de 25 cm.  

S
ob

re
 r

as
an

te
   

S
R

 

E
X

T
E

R
IO

R
E

S
 

Cubiertas 

EDIFICIO AULAS: 
Forjado de viguetas y bovedillas de hormigón 
armado de canto 25 cm y revestido con planchas de 
paneles “sándwich” de capa de acero galvanizado 
prelacado de 35 cms con aislamiento intermedio de 
poliuretano inyectado sobre viguetas de acero 
galvanizado y conformado en omega. 
Los remates de limas, aleros, y encuentros con 
paramentos verticales, se resolverán con el mismo 
tipo de panel a modo de peto perimetral, para 
garantizar la total estanquidad. 
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2.1.2. COMPORTAMIENTO DE LOS SUBSISTEMAS  

Comportamiento y bases de cálculo de los subsistemas frente a: 

 Fuego (1) Seguridad de 
uso (2) Evacuación de agua (3) 

fachadas 

La resistencia es EI 
= 90, y R = 90, y 
reacción al fuego 
según CTE DB SI 1 
Tabla 4.1. 

El sistema no 
presenta ningún 
riesgo ante su 
utilización. 

Se trata se un sistema de 
configuración vertical, que 
se puede prácticamente 
considerar impermeable, 
de forma que la poca agua 
que pudiese aparecer en la 
cámara, escurriría a una 
canaleta impermeabilizada 
situada en la zona inferior 
de la misma desde la cual 
se evacuaría al exterior del 
cerramiento. No presenta 
condensaciones ni 
superficiales ni 
intersticiales. 
La estanqueidad de los 
cerramientos se logra 
mediante si mismos y por 
la aplicación de un 
protector hidrófugo incoloro 
para obra vista y 
paramentos exteriores. 

E
X

T
E

R
IO

R
E

S
 

cubiertas 

La resistencia es EI 
= 90, y R = 90, y 
reacción al fuego 
según CTE DB SI 1 
Tabla 4.1. 

El sistema no 
presenta ningún 
riesgo ante su 
uso habitual, si 
bien para labores 
de 
mantenimiento 
se dispondrán de 
cuantos ganchos 
de anclaje sean 
necesarios. 

La chapa galvanizada en 
paneles sándwich en la 
cubierta, garantizan 
impermeabilidad del 
conjunto. La inclinación de 
la cubierta conduce el 
agua a los canalones de la 
arista inferior de los 
faldones. 

es
pa

ci
os

 
ha

bi
ta

bl
es

 La resistencia 
es REI = 30 y 
reacción al 
fuego según 
CTE DB SI 1 
Tabla 4.1. 

El sistema no 
presenta ningún 
riesgo ante su 
utilización. 

No presenta riesgo de 
presencia de agua. 

S
ob

re
 r

as
an

te
  S

R
 

IN
T

E
R

IO
R

E
S

 

Paredes 
en 

contacto 
con 

vi
vi

en
da

 

- - - 
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Comportamiento y bases de cálculo de los subsistemas frente a 

 
Comportamiento 

frente a la 
humedad (4) 

Aislamiento 
acústico (5) 

Aislamiento 
térmico (6) 

fachadas 

Se garantiza la 
impermeabilización 
con el cerramiento 
de tabique doble 
con cámara de aire 
y poliestireno 
expandido. 

La cámara 
de aire y el 
poliestireno 
expandido 
dotan al 
conjunto del 
adecuado 
aislamiento 
acústico 

La cámara de 
aire y el 
poliestireno 
expandido dotan 
al conjunto del 
adecuado 
aislamiento 
térmico 

E
X
T 

cubiertas 

La capa de 
poliuretano  
expandido dota a la 
cubierta de la 
adecuada 
impermeabilización 

La capa de 
poliuretano  
expandido o 
de lana de 
roca, dota a 
la cubierta 
del 
adecuado 
aislamiento 
acústico 

La capa de 
poliuretano  
expandido o de 
lana de roca dota 
a la cubierta del 
adecuado 
aislamiento 
térmico 

espacios 
habitables 

No es necesario 
dotar de 
impermeabilización 
específica para las 
particiones 
interiores 

La pared 
simple  
descrita 
garantiza el 
aislamiento 
acústico 
exigido por 
la normativa 

La pared simple  
descrita 
garantiza el 
aislamiento 
térmico exigido 
por la normativa 

paredes 
en 

contact
o con 

espacios 
no 

habitables 
   

espacios 
habitables 

Se garantiza la 
impermeabilización 
con la solución 
propuesta. 

La solución 
propuesta 
garantiza el 
aislamiento 
acústico. 

La solución 
propuesta 
garantiza el 
aislamiento 
térmico. 

S
ob

re
 r

as
an

te
 

S
R

 

I
N
T 

suelos 
en 

contact
o con espacios 

no 
habitables 
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2.2. SISTEMAS DE ACABADOS  

Se indicarán las características y prescripciones de los acabados de los paramentos a fin 
de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad (los acabados aquí 
detallados, son los que se ha procedido a describir en la memoria descriptiva). 

 

 

Acabados Descripción 

Revestimientos 
exteriores 

EDIFICIO ESCUELAS: 
Revestimiento de tablero de piedra natural con tratamiento hidrófugo, en 
exterior. 

Revestimientos 
interiores Enlucido de yeso y pintado en el interior. 

Cubierta Panel de chapa galvanizada y prelacada por ambas caras, tipo sándwich. 

Acabados Habitabilidad 

Revestimientos 
exteriores 

Son higiénicos, y respetuosos con el medio ambiente. Colaboran en el 
aislamiento acústico y en el aislamiento térmico (ahorro de energía) 

Cubierta Son higiénicos, y respetuosos con el medio ambiente. Colaboran en el 
aislamiento acústico y en el aislamiento térmico (ahorro de energía) 

Acabados Seguridad 
Revestimientos 
exteriores 

Adecuados al uso administrativo, resultando seguros en caso de incendio y 
en su utilización habitual. 

Cubierta Adecuados al uso administrativo, resultando seguros en caso de incendio y 
en su utilización habitual. 

Acabados Funcionalidad 
Revestimientos 
exteriores 

Fácil mantenimiento y resultado óptimo comprobado con la experiencia, 
siendo correctos desde el punto de vista de la accesibilidad y la utilización 

Cubierta Fácil mantenimiento y resultado óptimo comprobado con la experiencia, 
siendo correctos desde el punto de vista de la accesibilidad y la utilización 

 

 

2.3. DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO: SISTEMA ESTRUCTURAL. 
SISTEMA ENVOLVENTE. SISTEMA DE COMPARTIMENTACIÓN. SISTEMA DE 
ACABADOS. 

CUBIERTA  

Cubrición 

Se proyecta una cubierta de forjado inclinado de las características señaladas para éstos, 
y revestida exteriormente por paneles sándwich de chapa de acero galvanizada y 
prelacada  por ambas caras, de 35 mm de espesor, chapas de 0,5 mm. y aislamiento 
intermedio de poliuretano inyectado, alta densidad (175 Kg/m2), colocada sobre rastréeles 
de acero conformado galvanizado, separados 100 cms y sección en omega, en el edificio 
de aulas y archivo. 
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ALBAÑILERIA 

Muros de fachada. 

Los muros exteriores se construirán a partir de muros compuestos de doble hoja formados 
por: Hoja exterior de ladrillo hueco doble de 24 x 11,5 x 6 cm. colocada a ½ pie de LHD y 
hoja interior de fábrica de ladrillo LHD de 25x12x8cm colocado a panderete, enfoscado con 
mortero hidrófugo 1:4, de 1 cm de espesor en la cámara de aire, e  interior con enfoscado 
y enlucido de cemento 1:4 y 1 cm de espesor. 

Entre ambas hojas de la fábrica se dejará una cámara de aire de 5 cm de ancho, la cual 
pasará por delante de los pilares de la estructura. En dicha cámara se dispondrá el 
aislamiento de poliuretano proyectado in situ, de espesor medio según DB-HE, y densidad 
30 kg/m3, proyectado en la cara exterior de la hoja interior, según se refleja en los planos 
de detalle del cerramiento. Quedará libre, por tanto, una cámara de aire de 2 cm hacia el 
muro exterior. En la parte inferior de la cámara se dispondrá una canaleta de mortero 
hidrófugo de recogida de posibles condensaciones. Estas condensaciones se evacuarán al 
exterior mediante tubos de PVC en forma de pipeta. 

Ambas hojas irán convenientemente enlazadas entre sí y se dispondrán unos respiros que 
permitan una eficaz ventilación de la cámara al objeto de evitar condensaciones. 

Se colocarán los premarcos, de pino rojo, para recibir la carpintería exterior. 

Materiales pétreos. 

Las piedras serán compactas, homogéneas y tenaces siendo preferibles las de grano fino. 
Carecerán de grietas o pelos, coqueras, restos orgánicos, nódulos o riñones, blandones, 
gabarros y no deberán estar atronadas por causa de los explosivos empleados en su 
extracción. 

Deberán tener la resistencia adecuada a las cargas permanentes o accidentales que sobre 
ella hayan de actuar. 

No serán absorbentes, permeables o heladizas, reuniendo buenas condiciones de 
adherencia y de labra. 

Las piedras que tengan cualquiera de los defectos mencionados serán desechadas. Se 
aplicarán sobre ellas las Normas UNE. 

Hormigones y morteros. 

No debe transcurrir más de una hora desde su amasado a la puesta en obra. 

Se deberán dejar juntas de hormigonado en el sitio más favorable, tanto para la estética 
como para la resistencia del mismo, debiendo, antes de reanudar el hormigonado, regar 
con una lechada de cemento una vez que se encuentre la junta bien limpia. 

En tiempo frío se suspenderá el hormigonado cuando la temperatura exterior sea inferior a 
–1ºC. Si fuese necesario el hormigonado, se aumentará en un 25% la proporción de 
cemento por metro cúbico, y el agua se calentará a 40ºC, debiéndose proteger la 
superficie hormigonada. 

Se deberá curar el hormigón y las fábricas, regándolas abundantemente en verano. 

 

3. CUMPLIMIENTO DEL CTE. 

Se citan los documentos básicos en vigor, según la disposición transitoria tercera del real decreto 
314/2006 de 17 de marzo. 
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§ DB SI Seguridad en 
caso de incendio. 

 Se cumplimenta. 

SU 1. Seguridad frente al riesgo de 
caídas. 

Se cumplimenta. 

SU 2. Seguridad frente al riesgo de 
impacto o de atrapamiento. 

Se cumplimenta. 

SU 3. Seguridad frente al riesgo de 
aprisionamiento. 

Se cumplimenta. 

SU 4. Seguridad frente al riesgo 
causado por iluminación inadecuada. 

Se cumplimenta. 

SU 5. Seguridad frente al riesgo 
causado por situaciones de alta 
ocupación. 

No es de aplicación a la 
actividad prevista. 

SU 6. Seguridad frente al riesgo de 
ahogamiento. 

No es de aplicación a la 
actividad prevista. 

SU 7. Seguridad frente al riesgo 
causado por vehículos en movimiento. 

No es de aplicación a la 
actividad prevista. 

§ DB SU. Seguridad de 
utilización. 

SU 8. Seguridad frente al riesgo 
causado por la acción del rayo. 

Se cumplimenta. 

HE 1. Limitación de demanda 
energética. 

Se cumplimenta 

HE 2. Rendimiento de las 
instalaciones térmicas. 

Se cumplimenta 

HE 3. Eficiencia energética de las 
instalaciones de iluminación. 

Se cumplimenta 

HE4. Contribución solar mínima de 
agua caliente sanitaria. 

Se cumplimenta 

§ DB HE Ahorro de 
energía. 

HE5. Contribución fotovoltaica mínima 
de energía eléctrica. 

No es de aplicación a edificios 
administrativos de superficie 
inferior a 4.000 m2. 

Ferrol, junio de 2009 

 

 

Fdo. Xulio César Díaz Valle 
Ingeniero Industrial de construcción - Nº colegiado 1.395 




